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§ L T Aree di trasformazione: dilPQ‘uio"i anerall

r i quall Il PRG preve
nuovi servizl,

-Le Aree 9 ¢ Rk ‘ de una completa trasfor-
Mazishe __;)Tfa_!?f'_lﬁh*iﬁumié tiguardano ambiti per | e ad interventi di riuso
urbane Hfbanistica relativa a nuovi insediamenti, 2

ane, disciplinati in generale dalle prasenti norme.
o Attuativo di iniziativa pubblica o

2. Tuuwe e a ;
- Tulte je Aree di Tiasformaziane sono soggette a PIaNo 7o " g e
Hrivaty Ovvero ad dttuarinn diretta tramite "{:onCESE'iOnE Edilizia convet‘lzionata secondo le

Madalitd di sequito descrinte, € sempre obbligatoria la redazione di un Piano Attuativo In caso
L{: rbdifica delle prescrizioni delle singote schede delle aree di trasformazione.

Salvo diverse prescrizioni particolari, contenute nella scheda relativa a ciascun intervento, i
fiani attuativi sono quelli definiti ail’art. 14 delle presenti norme Tecniche di Attuazione,

3. Tutts le aree a standards individuate nelle aree di trasformazione dovranno essere cedute

gratylitamiente dilAmrnini 5 ‘smunale. )
Lacessione oratuita al éﬂﬁﬁti‘gf}: g;l:é?ee destinate ad opere di urbanizzazione primaria e
secundaria al servizio dei nuovi insediament), sia di tutte le altre aree dQStiﬂatE ad attrezzatu-
re publliche, feadaiti nel'ambite dell” Area di Trasformazione, dovra essere definita in sede di
convanzione. Allinterno dslia Convenzione potra essere stabilito che alcune aree, comunque
gravaté da vincale di usé pubblico potranno essere lasciate alla proprieta privata. (i" Element!
costitutivi e oblettivi del progetta”, | “Dat: dimensicnali’y ghi "Us) consentiti” e le "Prescrizion)
earticolar ed elementi vincolanti®. ‘Eﬁ_.,&;,n; nelle schede degli articoli 5ucces§tvi, r:ustltulsco’r;m ta
base per §a stesura delle convenzioni del rianc Attuativo. L3 »scheda grafica prescrittiva” € la
base per I3 stesura dal plano attuativis.

. oo 4
4. 1 Piani Attuativi & le Concessioni Edilizie Convenzionate possono non ricomprendere fintero

perimietio deli’Ares 1 Trasformazione. In tal caso spetta al Dirigente @ al Responsabile di

Sarvizio con aphosito Provvedimento e alla Glunta Comunale definire ambito minimo di inter-
PP rovvedin on gli obiettivi indicati dal PRG

vénte e 1o strumerito di attuazione da adottare, in coerenza C ;
$Er Siascuna area. Allinteean di ciascun ambito devrd essere garantito il vispeltlo, pro-quota
parte dei singol proprietars, di tutti gli indici, parametri e onéri previsti per clascun ambito.
5. Ciascun arnbite dove inottre preveders una quantita minima di standards da rapportare al
volurne edificabile € proporzionale agli standards previsti per Vintera area di trasformazione.
Mon & consentita la monatizzazione delle aree a standards che devono quindi essere comple-
taraente réiupsrate e cedute.

E. Catindzione dele previsionl delle Aree di Trasformaziore potra avvenire nei seguentl modi:
a. & sequite Ji aicerdo complessive deilintera proprieta. In guesto caso gli interventi possono
essere realizzati, nel rispetto del pararnétrl insediativi e dimensionali contenuti nelle singole
schiede attraverso Concessione Edilizia diretta previa la stipula di di Convenzione urbanistica e
formalizzazione di apposita atta 4'ebhlige. .
bh. 3 geguito di accerdo porziale tra i propristari. in guesto caso, con le procedure definite al
purito 4, gli interventi possons essere realizzati, nel rispetto dei parametri insediativi e dimen-
sionall contanuti nefle singole schede altraverso Concessione Edilizia diretta previa la stipula di
: Canvénzione urbanistica e formalizzazione di apposito atte d'obbligo, con le seguenti limita-

it il

rg i I

- 12 fuperficie minima di intersanto deve essere identificata con almenqtlogﬁea di concentra~-
ziofle volumetrica; } i

pve ecsere garantita lo reali A
-t - CIEE \4, ‘ {.. \ ‘
JENN ] St

0
- d¢ve essere individuata prepdrzienalmente un‘area da dﬁ;@rc‘%\%s,
teazione della volu%@ﬂﬁ’eﬁu\w re qeali interventi
N o

E'Q'a' o
foro®

i

‘,;
o




tovenninyo d3 ¢

-'"E""”

U 3zion;
AN}, € netip g ! 'jl fa”c, rhe , » .
TRV Spaciiey: Sae :9— dovranno comunque rispettare gli obiettivi e i principal

TR As‘aha Area di Trasformazione.

Fo= ST TSk tag st
’ metrn Sty
LN T palany CY ™
i it G4 il

v ot destin

Toavg., |

Pevtice
i :
LA NS TR

“oha e pae W,y ]
e " “oUficate da un perimetro S/ (Superficie di Intervento)

A a1 1] z - -

e uriale). La capacita edificatoria delle Aree di Trasfor-

SUpork g »l'.»,..,-? Jella Superficie di Intervento Si.

2t @ Standard =, .. “"“-"f'n delle Aree di Trasformazione possono comprende-
o IC, Come verd | rakirez-
“8 Pubiie, e pubblico, parcheggi o aree pe

AN Sbbliche & di nterad

valfiolen-ento dlesyy, . In eccedenza rispetto agli standards primari previsti
bachuinzicng delly aree 3 —
« vrmaite by Fratieiyr g ol ex o
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e | I15»-mndario eccedent| pud avvenire:
LTI  S, ‘-‘!- Darte delAmministrazione Comunale; in questo Caso
ARIERT LA (l-'f-:'.i:';r:l_: & imanls L Mg
troziatug fubbiiche): intqn..-.t( _jf'"‘-"*la L0 cenvenzionamento dell’utilizzo nel caso di at-
plointereg delia Syporfi e nm.n’nl'.',":"'" 'a relativa capacita edificatoria dovra essere utilizzata
LAMMNINISHAZICNE Cormpanale . ¢ Stindividuata nell'area di Trasformazione.
GuAbD Yiiiitaene nmm.u'::,'] L;ho SEmpre intervenire, attraverso il dispositivo dell’esproprio,
ek, 1 el e .;!ma:.; fCnmuietamento del programmi di realizzazione di opere pub-
el aldie mseleng, s i,."_" 20".’,‘3'""'."6[0 quanto sopra disposto ossia che la capacita

- e dimiinuita della quota spettante all‘area espropriata.
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vtz ik SECabim gy ded di trasformazione una quota percentuale del volume

el mate a4 edilizia pubblica (E.R.P.
LTS0S pehanivtiea e fu R.P.).
Seye e rd :‘-me;::;;[w: b ia realizzazione del planc attuativo dell™Area di Trasforma-
tiata 2l intervento di ‘f‘.;_“;"*o“? 2l Amminisrtrazione Comunale dell'area urbanizzata de-
P e Gl ! wddilizia residenziale pubblica, ad un prezzo pari al valore d'esproprio
Latriate sulla base dell ackicate 3 0 della L. 359/1902

dentrs egap « 2ty o~
".“_. :;;ﬁ:g?;:,ﬁmcm?"L’_" “he, I hiego della cessione delta suddetta quota, l'operatore
Praesfa ¢ P ostrusione i unitd immobiliari da cedersi a prezzi convenzionati.
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rern ferateno” con 13 sigl: &2 o k2 aumerazione del succesivi capi e arttcoll.

nrt. 76 Ares so0ggetin a piogetto di spazio pubblico: disposizioni generali

SiaaiEe suguelio a Foegetis & oacio pubblice” riguardano partl del territorio appositamen-
P perltpeaale aelie (aas raauniristrazicne Comunale promuove interventi di riqualificazione
pelic weanin pulblice cun Poiettive di migliorarne Ja qualita o di realizzare dei servizi.
¢ o lai aree i PRG 50 allus per Intervento di iniziativa pubblica o, tramite convenzionamento
Lo bAoA privata GF “Oblettivi®, le YPrescrizionl e indicazion di progetto” e | contenuti della

Toheng prafica prosoittiva costituiscone §a base per la predisposizione del progetto.
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radyiorareenle del seicistl 3 coerdinamento degll arredi stradali, fa definizione delle piste
cetabilio i) tidizegn oot violt storic
- oraanizeazions ¢ valorizz azione ¢el verde storico e degll spazi non costruiti;

. eralizzazinne i syentuali parcheggl collettivi, con Fambientamento delle rampe di accesso e
Cpia s Sunio pubblice © ta d2finizione delle opere di arredc e di verde necessarie per

s prararse {inserimento ainblentale; )
'. .;J arit & valcrizzazione delle visuali prospettiche deledificato a salvaguardia di vedute su
" f st se: elemaint sl 3:t A€l paesagglo storico, sulle cefline e sul porto;
[P L e L S S | v Cie - ." - - bllca.
v dapizzaniong Al ediflcl pubinici o a destinazione pub 2
’:: f ":?-ii m:{‘eria[i 4; impieso pee ke costruziont e | recuperi, del colori delle facciate, del
‘ﬁt:'n - ,}a}t.,-:-:a deije, insniae, della segnaletica stradale; tutela delle vetrine ;tortche
e i ,' reqzlnence 4t ¢ LA, o di amblente storico e redazione di strumentt di settore
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At 77 Eiement] prescrittivi e indicativi defie schede grafiche

INETCAZ TONT GENERAL]

bifico”
n.n.n Aumern “Ares di Trasformazione” o “Progetto & Spazio Pub

L el S

‘ ' perimetet f it prveosto
e e

- supatficips sditicsbile
- Individua tx sumetficie da destmare alfedificazione comprensiva di strade e di

Spazt privan Inedificat] 4
lrastanza 41 attre specifivazion! la superficie edificabile & da'ﬂnata afia residen-
#2, gli usi diversl da queilo residenziale sono cosi individuati:

T14 - contrn commarciale

ZA st rozione goli ahiligo

W attrezzatuie di interesse comune o servizi religiosl

95 seivizi spoitivi

L. terziaiip
SW: pHrezzalure per 'attivitd poriuale

ME  mercato rionale

atlreziatire o interesse comune = ,
Individua it perimetro delle superficl all'interno dell™Area di trasformazione” o

del “Progetto di spazio pubblico” da destinare ad attrezzature diinteresse comu-
ne o a servizl religiosi

) ' Isttuzione deifobolioe

PRESCRIZIONI PER GLI SPAZI APERTI

tade T .
S tivitdara gralicen ents | perkpeir contraddistinti da sigle ai quall corrispondono le differenti destinazio-
cubdiici oy eventuaimente privati (allinterno delia superficie edificabile). Si

P Aoge dogh spazi sovpeti putddic

incnviduane incliire | tracsiati conlraadistindi 32 simboli dei percorsi pedonali ¢ ciclo-pedonali.

C 1 yar haeis curattars presc: ttive. _
! rracsiat dal parectsl poscono siinire jievi modificazicry taddove cié si rendesse necessario in fase di

~Muszicthe dsi progett Rimangore comunque prescrittivi | recapitl degli stessi ed il rispetto del ruolo di
reiazions lunziondle a le parti ad ess! affidato. : ) :

Ve oo werde pubblice primario

verde pubblico secondario

imiplanti spertivi 52008
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e it AL LS Jalinizioneg de rattavwnto superficiale & da ritenersi prescrittiva per quanto
it TURTene tra supeiinl perme

abilt (prato, bosco e pavimentazione permeabile) ed
zizne di elementi quali filari, superfici alberate, stepi,
[drati, puntie fronti di accessc & da ritenersi prescrittiva.
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ciate materfali quall It grigliatq
battuta, pavimentazioni miste
permeabile, ecc,

pavimentazione permeabile uperf
Rienmrano In guesto tipo di trattar:ergo': t?rra
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%4, HUOVO PRINCIPIO INSERIATIVC A CORTE

i,i’::'-’“‘-‘““" & fihalizzato alla rigualificazione e riord
2ristonti cecondo wn principio insediative definito In

vegrli

Ci EMENTT ¢ FITUIIVI E ORIETTIVI DEL PROGETTO

I vrogatte definisce:

- Ja rierganizzazione delle ttrade di distiibuzi
:::_-’r_\r:'h'i parallely alla Via Tufolo da sistermare e allargare;

ity 'I::H!;'li"k‘_ ‘“'“‘-'f}i(! e e rono tes 5d{’_l'!?i;’|" attra\rerﬁo nuavi e
Q\ Dasse, case su iotto) organizzati intorno a giardini pubblic!
g\ |2 Fdunlificazione defle aree alnsive esistent] attraverso

fungo il fronte della Via Tufolo

S I

DATI DIMENSTONALTL

-l letalizzazione per pinti di funzioni commerclali

anizzazione u
torno ad una sequenz

rbanistica delle aree abusive
a di cort! pubbliche

one alle partl residenziali attraverso una strada

difici a bassa densita (schiere, linee

di quartiere;
1a loro infrastrutturazione tecnologi-

suferficie complessiva delintarverito Si . m 125.059
suparicie teritotialé St m 87.000
supeficie adificabile Se ™M oot
indica di edificabijiitd terditariale {Slo/si) it ma/mg ol
volumie urbapistico i Vu mc 101.296
buperficie torda di pavirnénto max Slp nY 43,750
quuta i Edilizia Residenziale Puirblice % 10
abtanti teorici insediali (Vu/ 190 me/ab) ab n® 1.013
supatfici a ctapndard minime:

primari

parchegg! m 3.358

secondari

verde* mg 38.059

* cumpraneivi Al piazze. slarghi ares pavimentate per la sosta e Vincontro, percorsi pedonali e

cictanil

L JONSENTTT
-1, RZ
T:, T2, ‘:}, T

FRESCRIZICN;] PARTICOIARI ED ELEMENTI VINCOLANTT

1, Tutte le aree 4 vetde pubblica dovianno essere tlluminate ed attrezzate come giardini di
quartiere, Lo connessioni dei giardini <on la Via Tufolo possono configurarst come viali pavimen-
tat] alberati o attéstarsi sulla strada con delle piccole plazzette.

> alvinterno dell‘intervento # individuata un’area verde alberata ai bordi di un fosso che con-
fiusisce nei Tuvola: per #4630 & prescritla la manutenzione con sistemazione naturale delle

spuide € creazione disiepl riparioli, i
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